A blivos negyvenezer

szerz6k: Farkas Miklés — Horvdth Aron, ELTINGA kutatékézpont (eltinga.hu)

J6 par éve forog mar a magyar lakaspolitikai kdzbeszédben, hogy Magyarorszagon évente
negyvenezer lakdsnak kellene éplilnie. Bencsik Janos otthonteremtési allamtitkar is zaszldjara
himezte a magikus szamot:

,»-.. az Uj kormany ... évente 40 ezer lakds épitéséhez kivan hozzajarulni.” (origo.hu, 2010. aprilis 14.).

»Annak van realitasa, hogy a jelenlegi 20 ezer alatti Ujlakds-szamot évente novelni tudjuk 5-5 ezerrel,
és akkor 4-5 év mulva érhetjiik el azt a szintet, ami mar meg tudja kozeliteni az optimdlis, évi 40 ezres
szamot.” (portfolio.hu, 2010. jalius 21.)

Ha vetiink egy pillantdst az utdbbi husz évben épiilt lakasok szamara, lathatd, hogy minddssze harom
évben épilt negyvenezernél tobb lakds Magyarorszagon, azaz a fejleszték szerint kisebb volt az Uj
lakdsok iranti igény.
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Kerestlink néhany tovabbi adatot a széban forgd témadban, hogy oldjuk az ellentmondas miatti
zavarunkat. Nem sikerilt megnyugtatnunk magunkat, inkabb 0j kérdéseink szllettek. Mi tovabbra
sem tudnank megmondani, hogy szerintink mennyi a kivdnatos lakasépités, de szeretnénk, ha a
kormanyzat jobban elmagyardzna, miért és hol tart indokoltnak jelent6s allami beavatkozast a
gazdasdg egyik maganszférabeli dgazataba. Kérdéseinket kozzétessziik, hatha tudja rdjuk valaki a
valaszokat.



A negyvenezres szam indoklasaként azt a hilvelykujj-szabalyt szoktak emlegetni, hogy
Magyarorszagon négymillié lakas van, aminek évszazadonként kellene megujulnia, ezt pedig az
évente egy szazalékos megujulds biztositja. Az évi negyvenezer (j lakdst tehat évszazados tavlatbol
szoktdk levezetni. A hozzaférhet6 adatok ,csak” fél évszazadosak, de fejtorésre adnak okot. A
hatvanas évekt6l a kilencvenes évek végéig a hivelykujj-szabalyunknal joval nagyobb volt a
teljesitmény. Nem lehet-e, hogy a rendszervaltaskor tul sok lakas volt a fejlettségiinkh6z képest, és az
allomany mennyiségét tekintve még most is jol allunk?
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Epitett lakasok éves atlagos szama az

elmult évtizedek soran
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Ha az emlegetett érvelést hasznaljuk, akkor a megujulasi Gtemnek hasonldnak kell lennie az egyes
részpiacokon is. Marpedig Ugy talaltuk, hogy olyan eltérések vannak, amelyek nem tulajdonithatdak
csak a véletlen jatékanak.

Erdekes szerintiink, hogy a régiok koziil tobb is dtugorja a lécet. A nyugat-dunantili és a kozép-
magyarorszagi régidban jéval magasabb litemben Udjult meg a lakdsallomany, mint a tébbiben. A
leszakadd régiok csoportjat is nézve, ugy tlnik, mintha a lakdsépitések szama kapcsolatban lenne a
régio fejlettségével. Vajon a negyvenezret emlegeték szerint a fejlettebb részeknek kellene még
jobban belehuzniuk, vagy a lassabban fejl6dé részeken él6knek kellene tobbet foglalkozniuk a
lakdsépitéssel?
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Hasonldéan érdekes a lakdsépitések megoszlasa a telepilés jellege szerint. A gyorsan fejl6dd
budapesti korzetben nagy (itemben néttek ki Uj lakéhazak a foldbél. S6t, igazabdl az derdl ki, hogy az
utdbbi években mig a varosok teljesitenek, addig az orszagos atlagot csak a nem varosi rangu
telepiilések lakasépitési kedve viszi az egy szdzalékos megujuldsi rata ala. Aki negyvenezret mond, az
ugy gondolja, hogy a falvakban kellene gyorsabban ujjaépillnie a hdzaknak, vagy a varosok
atformalddasa fog még tovabb gyorsulni?
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Arrdl is van egy kérdésiink, hogy mit is jelent tulajdonképpen az a megujulas. Valéban kevesebb lakas
épul negyvenezernél, de baj-e ez, ha kdzben nagy Gtemben korszerlsédnek, béviilnek a régiek?

Nincsenek pontos adatok arrdl, hogy hany lakdast uUjitottak fel az utébbi években, de a KSH kozzéteszi,
hany hitelt vettek fel ilyen céllal. Ha ezeket hozzaadjuk az Uj lakdsok szdmahoz — azaz alulrél becsiljuk
a teljesen Uj vagy feldjitott lakhelyek szamat — akkor még a vélsaggal sujtott 2009-es évben is atlépte
az orszag a negyvenezres hatart.
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A kormany pedig ezen a teriileten is sulyos szdamokat emleget:

,100 ezer lakds komplex felujitdsdval megkezd6dik a nemzeti éplletkorszer(sitési program, mely
néhany év utan évi 150-200 ezer lakdsra béviil”.

Maradva a kérdé formanal: ha ilyen (itemben korszer(isddnek mdszakilag stabil allapotu lakdsok,
akkor is cél a negyvenezer, vagy akkor kevesebb teljesen Uj lakas is elég a lakdsallomany kivanatos
Utem( apoldsdhoz?

Aztdn, kicsuszva kicsit a szakpolitika teriiletérél, lenne még kérdésiink. Tavasszal, a negyvenezer
aldtdmasztdsaként egy civil egyesilet Otthonteremtési Programjat emlegette Bencsik Janos
(origo.hu, 2010. aprilis 14.). Ha mégoly szinvonalas tanulmanyokkal tdmasztja is alad érveit, a kedves
adéfizetG-olvasé nem gondolkodna-e el egy olyan szervezet javasolt lakdsépitési szdmain, amelynek

jelmondata az, hogy ,EpitS szandékkal” és féleg épitSanyag gyartdk és forgalmazdk a tagjai? (Az
egyeslilethez ez lgyben nincs kérdésiink, szerintlink jo, ha egy iparag lgyesen hallatja a hangjat a

kormanyzatnal.)



Hogy ne csak kérddjelet hagyjunk a kedves olvaséban, feltesziink egy utolsé kérdést, amire tudjuk is a

valaszt. Van-e aki még fokozza a kordbbi években kozhellyé szilardult negyvenezret? Van:

A mai magyar lakdsallomany elavultsaga miatt és a lakasallomany folyamatos megujitasa érdekében
évi 40.000 — 50.000 lakds épitése indokolt.” (forras: Uj Széchenyi Terv Vitairat).
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